HAUS

KAYL
REF. 8995

1798 000 €

4 zimmer (S)
355m?2 Oberflache

Ihre Immobilienagentur Unicorn bietet Ihnen diese hiibsche Villa zum Verkauf an. Sie befindet sich in
einem Wohnviertel von Kayl und bietet Ruhe, Privatsphéare und einen au3ergewothnlichen Lebensrahmen.
Diese 1995 erbaute Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 200 m2? und einer Bruttogeschossflache von
355 m2, die sich Uber ein 10 Ar grof3es Grundsttick erstreckt, wird Sie mit ihrer klassischen Architektur
begeistern.

Schon bei der Ankunft ist der Ton angegeben: ein gepflegter und einladender Eingang, ein angelegter
Garten, der geschmackvoll gestaltet ist. Im Inneren sorgen die gro3zligigen Volumen, das nattirliche Licht
und die hochwertigen Leistungen fir eine warme Atmosphére.

Das Wohn- und Esszimmer mit einem Kamin, der mit einer Einlage ausgestattet ist, 6ffnet sich auf eine
schone Terrasse und ihren Garten. Hinzu kommt eine Bibliothek mit Mezzanin, die sich ideal als Biro
eignet. Die voll ausgestattete Esskiiche mit Speisekammer verfiigt Giber einen Zugang zu einer zweiten
schattigen Terrasse, die perfekt ist, um die schonen Tage zu genielRen.

Im Erdgeschoss befinden sich auRerdem ein Schlafzimmer mit eigenem Bad, eine Gastetoilette und
mehrere Stauraume.

Im Obergeschoss: drei komfortable Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer und Zugang zum
Dachboden.

Das komplette Untergeschoss bietet zahlreiche Moglichkeiten: Tonstudio, Waschkiiche, Stauraum,
Gasheizraum (2016 installiert) sowie eine Garage fur vier Autos mit Zugang zum Garten. Die Anschlisse
flr einen zukiinftigen Pool sind bereits vorgesehen!

Im AulRenbereich bietet ein reifer und sorgféaltig gepflegter Garten ein friedliches und griines
Lebensumfeld. Er besteht aus Obstbaumen wie Kirsch- und Mandelbaumen sowie einem grof3zigigen
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